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1. Ausgangslage 

Mit Schreiben vom 29. November 2015 ist aus der Bevölkerung der schriftliche Antrag (siehe Anhang 1) ein-

gegangen, die Liegenschaft an der Hauptstrasse 65 als Lokal der Pfadiabteilung Mönchsberg zu nutzen. Nach 

umfangreichen Abklärungen stimmte der Gemeinderat an seiner Sitzung vom 4. April 2016 der Weiterverfol-

gung des Projektes "Umnutzung Liegenschaft Hauptstrasse 65 für eine erweiterte öffentliche Nutzung" zu. 

Das Projekt wird der Einwohnergemeindeversammlung vom 23. Juni 2016 zur Beschlussfassung unterbreitet. 

Die Liegenschaft steht auf der gemeindeeigenen Parzelle Nr. 92, welche sich gemäss Zonenplan Dorfkern in 

der Zone für öffentliche Werke und Anlagen mit der Zweckbestimmung "Gemeindeverwaltung, Werkhof" be-

findet. Abklärungen der Gemeinde beim Rechtsdienst der Bau- und Umweltschutzdirektion BL haben erge-

ben, dass eine Umnutzung der Liegenschaft für ein Pfadilokal und weitere Vereinsnutzungen o.ä. aufgrund 

der vorhandenen Zweckbestimmung nicht zonenkonform ist. Erst mit einer Änderung der Zweckbestimmung, 

die Vereins- und Freizeiträume mitbeinhaltet, wären planungsrechtlich die Voraussetzungen für eine Umnut-

zung gegeben. 

Dies hat letztlich den Gemeinderat dazu veranlasst, eine entsprechende Mutation der Zweckbestimmung für 

die Parzelle Nr. 92 sowie der angrenzenden Parzellen Nrn. 91, 93, 94 und 95, welche sich ebenfalls in der 

öW+A-Zone befinden, vorzunehmen. 

2. Grundlagen und Bestandteile  

2.1 Grundlagen 

 Kantonales Raumplanungs- und Baugesetz vom 8. Januar 1998 sowie Verordnung zum Raumplanungs- 

und Baugesetz vom 27. Oktober 1998 

 Zonenreglement Siedlung und Dorfkern, Gemeinde Pfeffingen vom 30. Nov. 2005 (RRB Nr. 1191, 18. Juli 

2006) 

 Zonenplan Dorfkern, Gemeinde Pfeffingen vom 30. Nov. 2005 (RRB Nr. 1191, 18. Juli 2006) 

 Zonenplan Siedlung, Gemeinde Pfeffingen vom 30. Nov. 2005 (RRB Nr. 1191, 18. Juli 2006) 

2.2 Bestandteile 

Die Mutation umfasst folgende Dokumente: 

 Mutation zum Zonenplan Siedlung (Zweckbestimmung öW+A-Teilparzellen Nrn. 91, 93, 94 und 95) 

 Mutation zum Zonenplan Dorfkern (Zweckbestimmung öW+A-Parzelle Nr. 92 und öW+A-Teilparzellen 

Nrn. 91, 93, 94 und 95) 

 Planungsbericht (Berichterstattung gemäss Art. 47 RPV) 
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3. Erläuterungen 

3.1  Mutationsinhalt 

Aktuell nutzt die Pfadiabteilung Mönchsberg provisorisch eine Zivilschutzanlage der Gemeinde Pfeffingen als 

Vereinslokal. Auf der Suche nach einer dauerhaften Lösung ist die Pfadiabteilung nun mit dem Antrag an die 

Gemeinde gelangt, die Liegenschaft an der Hauptstrasse 65 dauerhaft als ihr Lokal verwenden zu können. 

Die Liegenschaft befindet sich aktuell gemäss Zonenplan Dorfkern in der Zone für öffentliche Werke und 

Anlagen mit der Zweckbestimmung Gemeindeverwaltung, Werkhof. Entsprechend ist es aus planungsrecht-

licher Sicht nicht zulässig, die Liegenschaft künftig als Vereinslokal zu nutzen. Der Gemeinderat hat sich in 

der Folge dazu entschieden, die Zweckbestimmung für die Parzelle 92 sowie die umgebenden Parzellen an-

zupassen. 

Die Parzelle 92 sowie die westlichen Abschnitte der Parzellen 91, 93, 94 und 95 befinden sich im Bereich des 

Zonenplans Dorfkern, die östlichen Abschnitte liegen im Bereich des Zonenplans Siedlung. Entsprechend 

sollen sowohl der Zonenplan Siedlung wie auch der Zonenplan Dorfkern mutiert werden.  

Die Anpassung der Zweckbestimmung wird wie folgt vorgenommen: 

Zonenplan Dorfkern: Mutation Zweckbestimmung öW+A-Parzelle Nr. 92 und öW+A-Teilparzellen Nrn. 91, 93, 

94 und 95 

– Teilparzelle Nr. 95: 

– bisher:  Gemeindeverwaltung, Werkhof 

– neu:  Gemeindeverwaltung, Zivilschutzanlage, Vereins- und Freizeiträume, Lagerräumlichkeiten,  

  Lagerplätze Werkhof, Spiel- und Sportanlagen, Parkierungsanlagen  

– Parzelle 92 und Teilparzellen Nrn. 91, 93 und 94: 

– bisher:  Gemeindeverwaltung, Werkhof 

– Neu:  Soziale Aufgaben, Vereins- und Freizeiträume, Lagerräumlichkeiten, Spiel- und Sportanlagen, 

  Parkierungsanlagen 

Zonenplan Siedlung: Mutation Zweckbestimmung öW+A-Teilparzellen Nrn. 91, 93, 94 und 95 

Teilparzelle Nr. 95: 

– bisher:  Zivilschutz, Feuerwehr, Sportplatz, Spielplatz 

– neu: Werkhof, Zivilschutzanlage, Vereins- und Freizeiträume, Lagerräumlichkeiten,  

 Abfallsammel-/Entsorgungsstelle, Spiel- und Sportanlagen, Parkierungsanlagen 

– Teilparzellen Nrn. 91, 93 und 94: 

– bisher: Soziale Aufgaben 

– neu: Soziale Aufgaben, Vereins- und Freizeiträume, Lagerräumlichkeiten, Lagerplätze Werkhof, 

 Spiel- und Sportanlagen, Parkierungsanlagen 

Die im Geltungsbereich des Zonenplans Dorfkern liegende Parzelle Nr. 92 ist auch der Ortsbildschutzzone 

(Vorplatzbereich / Hofstattbereich) zugewiesen. Zudem ist die bestehende Liegenschaft an der Hauptstrasse 

65 als "Erhaltenswerte Baute" eingestuft und entlang der Hauptstrasse sind 2 geschützte Bäume vorhanden. 

Diese Festlegungen bleiben unverändert und sind deshalb zur Vereinfachung der Lesbarkeit im Mutationsplan 

nicht dargestellt. Im Mutationsplan sind somit nur jene Inhalte dargestellt, welche von der Mutation betroffen 

sind. 
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Ausschnitt Zonenplan Kernzone 

Im Zonenreglement Siedlung/Dorfkern wird unter Ziffer 23 festgelegt, dass die Zweckbestimmungen der ein-

zelnen öW+A-Zonen im Zonenplan gekennzeichnet werden. Die erforderliche Anpassung (Mutation) be-

schränkt sich auf die beiden Zonenpläne für die davon betroffenen Parzellen. Im Reglement muss diesbezüg-

lich somit keine Mutation vorgenommen werden. 

3.2 Bauzonenausscheidung / Bauzonendimensionierung / Interessenabwägung 

Die Bauzonenfläche wird durch diese Mutation insgesamt nicht verändert. Zudem ergeben sich durch diese 

Mutation an den beiden Zonenplänen auch keine flächenrelevanten Veränderungen bei den Zonen für öffent-

liche Werke und Anlagen (öW+A); es werden keine anderen Bauzonen tangiert bzw. beansprucht. Ein Be-

darfsnachweis nach Art. 15 RPG ist aufgrund dieser Planungsmassnahme nicht erforderlich. 

Durch die Erweiterung und Präzisierung der Zweckbestimmungen können insbesondere für die Jugend von 

Pfeffingen an zentraler Lage funktionale Räume angeboten werden. Die Gemeinde kann hier ihre Aufgaben 

im öffentlichen Interesse und für ein aktives Zusammenleben der Bevölkerung gezielt wahrnehmen.  

3.3 Auswirkungen auf andere Planungen 

Durch diese Mutation ergibt sich kein Anpassungsbedarf bei anderen kommunalen Planungen. 
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3.4 Folgekosten zu Lasten der Gemeinde 

Durch diese Mutation ergeben sich keine Folgekosten betreffend Erschliessung sowie weiterer kommunaler 

Infrastrukturanlagen. 

4. Planungsverfahren 

4.1 Kantonale Vorprüfung 

Auf eine kantonale Vorprüfung kann, gemäss Rücksprache mit der Rechtsabteilung der Bau- und Umwelt-

schutzdirektion, verzichtet werden. Die Schreiben mit Begründungen sind im Anhang 2 beigefügt:  

 Schreiben der Rechtsabteilung der Bau- und Umweltschutzdirektion vom 1. April 2016 (E-Mail von 

Frau Dr. jur. K. Jutzi, BUD an Herrn von Euw, Gemeinde Pfeffingen) 

 Schreiben der Rechtsabteilung der Bau- und Umweltschutzdirektion  vom 10. August 2015 zur ähnlich 

liegenden, heute rechtskräftigen Mutation der öW+A-Zone (Parz. 51, 53)  

4.2 Mitwirkungsverfahren 

Die Gemeinden sind, gestützt auf Art. 4 RPG (Bund) sowie § 7 RBV (Kanton), verpflichtet, die Bevölkerung 

über laufende Planungen zu informieren und zu den Planungsentwürfen ein Mitwirkungsverfahren durchzu-

führen. Die Gemeinde hat das Mitwirkungsverfahren ordnungsgemäss durchgeführt. 

Gegenstand  Mutation zum Zonenplan Siedlung  

(Zweckbestimmung öW+A-Teilparzellen Nrn. 91, 93, 94 und 95) 

 Mutation zum Zonenplan Dorfkern  

(Zweckbestimmung öW+A-Parzelle Nr. 92 und öW+A-Teilparzellen 

Nrn. 91, 93, 94 und 95) 

Publikation Mitwirkungsverfahren  kantonales Amtsblatt: Nr. 17 vom 28. April 2016 

   (Anhang 3: Publikation Mitwirkung)  

 Wochenblatt:  Nr. 16 vom 21. April 2016 

(Amtlicher Anzeiger für das Birseck und das Dorneck) 

 Homepage der Gemeinde Pfeffingen 

Mitwirkungsfrist (Eingabefrist)  21. April 2016 - 9. Mai 2016 

Ergebnis  Es sind keine Eingaben beim Gemeinderat eingegangen. Die Erstel-

lung eines Mitwirkungsberichtes erübrigt sich. 

Publikation Mitwirkungsergebnis  Die Bevölkerung wird im Rahmen der Beschlussfassung über das Er-

gebnis des Mitwirkungsverfahrens informiert. 

4.3 Beschlussfassung 

….. wird nach Verfahrensabschluss erläutert. 

4.4 Auflageverfahren 

….. wird nach Verfahrensabschluss erläutert. 
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5. Genehmigungsantrag 

….. erfolgt mit der Endfassung des Planungsberichtes. 

 

 
Pfeffingen, ………............……......…………. 

 

 Namens des Gemeinderates Pfeffingen 

 Die Gemeindepräsidentin: Der Gemeindeverwalter: 

 

 

 Dr. Maya Greuter-Völkle Walter Speranza 
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Anhang 2: Schreiben Rechtsabteilung der Bau- und Umweltschutzdirektion 
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